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VIRA SANDOR ROVATA
A HARMADIK ORSZAGBOL

INDULO ES AZ ODA IRANYULO

LANCUGYLETEK

A lancugyletek problematikdja az EU csatlakozasunktdl kezdve folyamatosan
jelen van a magyar gazdalkoddk adokotelezettségének meghatarozasa soran.
A lanctgyeteknek azért van kiemelt jelent8sége, mert az EU terUletén teljesult
valamennyi értékesités adokoteles. Természetesen az addkotelezettség nem csak az
adofizetési kotelezettséget jelenti, adokotelesnek kell tekintenlink az olyan tgylete-
ket is, amelyek esetében effektiv addfizetési kotelezettség nem all fenn, azonban
adomegallapitasi és -bevallasi kotelezettség keletkezik. Vagyis lehet, hogy egy lan-
colatban az adott értékesités adémentes, de attdél még a bevallasi kotelezettséget

teljesitenie kell az addalanynak.

A lancigyletekrél altalaban

Alancugylet egy olyan tgylet, amelynél tobb egymast
kovetd értékesités ugy torténik, hogy az arut a sorban
els6 értékesitotdl az utolsd vevéhoz szallitjak le.

Minden egyes értékesitésnél meg kell hatarozni
az egyes ugyletek teljesitési helyét, annak okan, hogy
megallapithassuk az adofizetési kdtelezettség helyét,
illetve azért, hogy azonosithassuk az adémentes lgy-
letet a sorozatban. (Rendre minden sorozatban tala-
lunk egy adémentes értékesitést.)

A teljesitésihely-szabalyok végtelenul egyszer(ek,
azonban azt tapasztalom, hogy az addalanyok nem
merik hasznalni, vagy ha mar hasznaljak, akkor nem
hiszik el, hogy az adott médon kell szerz8dnitk, illet-
ve az adot megallapitaniuk. Tovabba, amint a cikkbdl
is lathato, az egyszer( szabalyok alapjan igen bonyo-
lult megfontolasokat kell tennink. Fontos, hogy a
jogszabaly el6irasat szigortian nyelvileg értelmezzik,
és akkor is alkalmazzuk, ha a szabalyok alapjan igen
szokatlan eljarasra lesziink kényszeritve. Ha tulzéan
szokatlan az eredmeény, inkabb egyeztessuk egy, a té-
makorben jaratos kollégaval.

Az elsd és legfontosabb szabaly, hogy minden,
alancugyletben szerepl6 személyek be kell jelent-
keznie az els6 értékesitd vagy az utolsé beszerzé
adéalany tagallamaba. Nyilvan ez nem azt jelenti,
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hogy tetsz6legesen jelentkeziink be addalanyként
az egyes tagallamokba. A jogszabaly el6irasai alap-
jan hatarozhatjuk meg, hogy melyik tagallamban kell
regisztraltatni magunkat, de vagy az elsében vagy az
utolséban mindenképpen regisztralnunk kell. Annak
a személynek, aki a lanctgyletben kézbensd személy-
kéntvesz részt (nem elsé és nem utolsé a sorozatban),
fel kell készulnie arra, hogy a teljesitésihely-szabalyok
alapjan torténd bejelentkezéséhez - az adott tagal-
lamban - valamiféle adminisztraciot fenn kell tarta-
nia annak érdekében, hogy az adét megfeleléen be
tudja vallani és fizetni. Vagyis mer6 kalandvagybdl ne
vegyunk részt egy ilyen, addzasi szempontbél egzoti-
kusnak tlné Ugyletben, mert igen komoly koéltségki-
hatasa lehet.

A szabalyok, mint mondtam, egyszer(ek (csak ki-
csit sok van bel6luk). Elsé feladatunk, hogy meghata-
rozzuk azt a résztvevdt, aki fuvaroztat az Ugyletben
vagy sajat eszkozével fuvarozik. Vagyis nem a fuvar
végs® koltségviseldjét keressik, hanem azt a sze-
mélyt a lancban, aki fuvarszerzédést kot a fuvarozé-
val, vagy azt, aki a sajat jarmUvén szallitja el az arut
az els6 eladotdl az utolsé vevdhoz. Mint emlitettem,
a szabalyok alkalmazasa szempontjab6l nem szamit,
hogy ki fogja a fuvar koltségét véglegesen viselni, az
tobbnyire tovabbterhelésre keril valamilyen forma-
ban, példaul a termék araban.
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Ha meghataroztuk a fuvarozd, fuvaroztatd sze-
mélyt, akkor azt kell még meghatarozni, hogy az adott
személy hol talalhaté a lancolatban. Ha a fuvaroztaté
az elsd személy az értékesités sorozataban, ugy nyil-
van mint elad6 fog fuvarozni. Ha az utolsé személy a
fuvarozo, fuvaroztato, akkor vevéként fog fuvarozni.
A kozbensd szerepldk esetében torvényi vélelem, hogy
vevBként fuvaroznak, azonban valaszthatjak azt is (ha
ugy célszerlbb szamukra), hogy elad6ként fuvaroznak.

Afuvarozo6 személyének meghatarozasa azért fon-
tos, mert el kell dontentnk, hogy melyik értékesités-
hez kapcsolédik a fuvar. Ha az els6 szerepl6 fuvarozik
(eladokeént), akkor a fuvar az 8 értékesitéséhez fog
kapcsolddni, ha az utolsd szerepld fuvarozik (vevo-
ként), akkor az utolsé elbtti szerepld értékesitéshez
kapcsolddik a fuvar. Es ezt kell belatnunk. Ha az adott
szerepld vevéként fuvarozik, akkor a fuvar nem az 6
értékesitéséhez, hanem az 8 beszerzéséhez kapcso-
l6dik, vagyis ahol 6 beszerz§, ott a szamara értékesité
személy értékesitéséhez kapcsolodik a fuvar.

Egy példaval megyviladgitva, ha az utolsé szerepld
egy osztrak addalany és 6 fuvaroztat, de szamara egy
magyar addalany adja el a terméket, gy a magyar
cég értékesitéséhez kapcsolddik a fuvar. (Ne feledjik,
nem a beszerzéshez, hanem az értékesitéshez kap-
csolédo fuvart keressuk!)

Kordbban mondtam, hogy a kdzbensé szerepld
vevéként fuvarozik a torvényi vélelem alapjan. Az 6
esetében szintén azon személy értékesitéséhez kap-
csolodik a fuvar, aki szamara értékesitette a terméket.

Az el6z6 példanal maradva, azt kibSvitve: ameny-
nyiben a lancolatban olasz-német-magyar-osztrak
szerepl@ vesz részt, és a magyar fuvarozik a torvényi
vélelem alapjan vevOként, akkor a szamara értékesité
személy értékesitéséhez, a német cég értékesitésé-
hez kapcsolédik a fuvar.

Amennyiben megtalaltuk azt az értékesitést (sze-
mélyt), akihez kapcsolddik a fuvar, igy mar meg tud-
juk hatarozni az egyes szerepl6k teljesitési helyét.

Azon szerepl6 értékesitésének a teljesitési helye,
amelyhez a fuvar kapcsolodott, a fuvar indulasi he-
lyének orszaga. Ha van azt megel6z6 értékesités, ugy
annak a teljesitési helye szintén a fuvar indulasi helye,
ha van kovetd értékesités, akkor annak a teljesitési
helye a fuvar célorszaga.

Vizsgaljuk meg a négyszerepl8s példankban az
egyes szerepldk teljesitési helyét az eddig tanul-
tak alapjan!

4 | NV vezneo AFA & SZAMLAZAS

Ha a magyar vevéként fuvarozik, akkor aszama-
ra értékesité német cég értékesitéséhez kapcso-
I6dik a fuvar. Vagyis a német cég értékesitésének
teljesitési helye Olaszorszag, a fuvar indulasi helye.
Az olasz cég értékesitése megeldzi a német értéke-
sitését, igy annak is Olaszorszag a teljesitési helye.
A magyar cég értékesitése koveti a német cég
értékesitését, igy a magyar cég teljesitési helye a
fuvar célorszaga, Ausztria. Az osztrak cég nem ér-
tékesit, igy nala nem vizsgaljuk a teljesitési helyet
(csak az értékesitések teljesitési helyét keressuk).

Példa

Kovetkez8d szabalyunk, hogy a lancértékesités so-
ran csak egy adomentes ugylet lehetséges. Az
adomentes értékesités mindig az, amelyhez a fuvar
kapcsolodik, igy példankban a német cég értékesité-
se lesz adomentes Olaszorszagban (korabban mond-
tam, hogy mindenkinek be kell jelentkeznie a teljesi-
tési helye szerinti tagallamba).

Az adémentes értékesités beszerzdje a célorszag-
ban kdzosségi beszerzés cimén fizet adét, esetliinkben
a magyar cégnek kell Ausztriaban kdzdsségi beszer-
zés cimén adot fizetnie (igy valik minden értékesités
(minden Ugylet) adokotelessé.

A tovabbi érékesitések (olasz és magyar) adokote-
lesek a teljesitési hely szerinti tagallamban, az olasz
Olaszorszagban fizet adét, a magyar pedig Ausztria-
ban, és ennek kovetkeztében forgalmi adé felszami-
tasaval allitjak ki a szamlajukat a vevok felé.

Mikor érdemes a f8 szabalytdl eltérnie a kozbensd
vevBknek? Rendre akkor, ha nem a célorszagban akar-
nak bejelentkezni ad6alanynak, hanem az indulasi or-
szagban. Ez torténhet olyan okbol példaul, hogy marvan
addszama a kozbensd szereplének az indulasi orszag-
ban. Példaul, ha a magyar adéalanynak (aki fuvaroztat),
mar van adészama Olaszorszagban, akkor érdemes azt
mondania, hogy 8 eladoként fuvarozik, igy az értékesi-
tés teljesitési helye megvaltozik. Ha 6 fuvaroztat, és el-
addkeént, akkor a fuvar az 8 értékesitéséhez kapcsolddik
és a teljesitési helye Olaszorszag lesz. Ez esetben a ma-
gyar cég értékesitadomentesen a lancban, és az osztrak
fog k6zOsségi beszerzés miatt adot fizetni Ausztriaban.
Az olasz és a német cég Olaszorszagban forgalmi ad6
felszamitasaval allitja ki a szamlajat.

Haromszoguligyletek

A lanclgyletek specialis esete (szabalyozottsagi té-
ren) a haromszogulgylet. Ez esetben csak harom



kuldonb6z8 tagallami szereplé van a sorozatban.
Némi egyszer(sitést fogalmaz meg a jogszabdly a
haromszogugylet esetében. Az egyszer(sités abban
all, hogy az egyetlen kézbens szereplének nem kell
a célorszagban addalanyként bejelentkeznie. Mikor
kell egyaltalan bejelentkezni a kdzbensd szerepld-
nek a célorszagban? Akkor, ha az 6 teljesitési helye
ott van a célorszagban. Mikor van ott az 6 teljesitési
helye? Akkor, ha az els6 szerepl6 fuvaroztat, vagy
a kozbensd szerepld vevbként. Ezen esetekben az
elsd szerepl§ teljesitési helye az indulasi orszag, és
az azt kovetd kozbensd szerepld teljesitési helye a
célorszag.

Vagyis annyiban all az egyszer(Usités, hogy a koz-
bensé vevd nem jelentkezik be a célorszagba ado-
alanyként és a székhelye szerinti orszagban az 6sz-
szesité nyilatkozataban szerepelteti az Ugyletet
(Magyarorszagon a bevallas 88. és 89. soraban is).

Vizsgaljuk meg az egyes szerepl8k eljarasat a ha-
romszoglgyletben egy magyar addalany szem-
pontjabol!

Amennyiben az els8 szerepl§ a magyar ado-
alany, akkor a belf6ldi bevalldsaban kdzOsségi
adomentes értékesitést vall.

Ha a kdzbensd szerepldé a magyar addalany,
ugy a belféldi bevallas korabban emlitett sora-
iban szerepelteti a vételi és eladasi arat, vala-
mint az dsszesité lapon (A60) is feltlinteti a két
ugyletet.

Amennyiben a harmadik szereplé a magyar
addalany, akkor az Ugyletet az afabevallas 11.
és a 20-22. soraiban szerepelteti az addkulcs
fuggvényében, plusz az A60-as dsszesitd lapon.
Figyelem, a 11. sorban torténd szerepletetésnek
sem logikai, sem jogszabalyi hattere nincs! A 11.
sorban a koézbensd vevd magyarorszagi ado-
mentes kozOsségi beszerzését kellene szerepel-
tetni, de nyilvan a magyar addalany nem tudhat-
ja, hogy a kézbens6 vevé mennyiért vasarolta a
terméket, raadasul a jogszabaly sem emlit olyan
kotelezettséget, amit a végsd (magyar) vevdnek
a kdzbensb szereplé helyett kellene teljesitenie
Magyarorszagon.

Példa

Megjegyzem, a haromnal tobb tagu lancugyletek
esetében sem kizart a haromszogugylet-szabalyok
szerinti egyszer(sités. Ha példaul az utolsé elbtti sze-
replé fuvaroztat vevéként, vagy az 6t megel6z6 elado-
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ként, akkor a haromszégugylet szabalyai miatt elvileg
nem kell az utolso el8tti szereplének addalanyként az
utolsé tagallamba bejelentkeznie.

Egyszerl tanacsok magyar addalanyoknak

A kovetkezd tanacsok azoknak szélnak, akik még nem
értették meg a lancugyletek térvényi szabalyozasat és
logikajat.

1) Ha a lancugylet els6 tagja magyar, akkor az els6
magyar szerepld csak akkor értékesithet adomen-
tesen, ha 8 vagy a vevdje fuvaroztat. Figyeljunk ra,
hogy tisztazzuk a fuvaroztatoé szerepét! Ha nem mi
fuvarozunk és a szallitasi és a szamlazasi cim elté-
ré, ugy gyanakodjuk, hogy lancugyletben veszink
részt! llyen esetben a fuvaroztatdé személyének
meghatarozasa kiemelt fontossagu.

2) Ha lancugyletben veszink részt kdzbensé szerep-
I6ként, és mi fuvaroztatunk, vagy a szamunkra ér-
tékesité személy fuvaroztat, ugy mindenképpen
kérjunk adészamot a fuvar célorszagaban. Ellenke-
28 esetben, ha a magyar k6zdsségi adészamunkat
adjuk meg, ugy belféldén kozdsségi beszerzés ci-
mén adét kell fizetnlnk (vagy megallapitja a NAV),
de levonasi jogunk nincs.

3) A harom tagunal hosszabb lanclgyletet keruljuk,
és ha haromtagu a lancugylet, akkor szervezzik
ugy, hogy az els6 vagy masodik szerepld fuvaroz-
zon! igy alkalmazhaté az egyszer(sitési szabaly.

Import lancugyletek

A lanclgyletek szabalyait kell alkalmaznunk az olyan
ugyletekre is, ahol a termék feladasi helye harmadik
orszagra esik. A szabalyok ez esetben annyival bévul-
nek, hogy az importal6 személy értékesitésének telje-
sitési helye az import tagallam. Minden mas személy
értékesitésének teljesitési helyét az eddig ismertetett
szabalyok alapjan kell megitélni. A szabalyok nyelvi
értelmezése alapjan elvileg el6fordulhat kezelhetet-
len Ugylet az import lancugyleteknél, azonban csak
olyannyira elvileg, hogy eddigi hosszas praxisomban
nem fordult el6 kezelhetetlen lgylet. Alapvet&en ab-
ban a széls8séges helyzetben lehet probléma, ha a
lancolatban az importért kovetd személy az, aki meg-
rendeli a fuvaroztatdst (szinte kizart), annak okan,
hogy ez esetben az 6 vagy az 8t megel6z8 személy tel-
jesitési helye harmadik orszagra eshet, de gy, hogy
mar kdzosségi arut értékesit.
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Példak

Svajci-osztrak-német-magyar lancigylet.

1

2)

3)

4)

A svajci cég fuvaroztat. Ez esetben a svajci cég tel-
jesitési helye Svajc. Minden tovabbi szerepld telje-
sitési helye Magyarorszag lenne. Azonban, ha az
osztrak vamkezeltet Ausztriaban, akkor az osztrak
értékesitésének teljesitési helye az import tagal-
lam, vagyis Ausztria. Az osztrak 42-es eljaraskod-
dal vdmkezeltet és a német magyarorszagi adoé-
szamara allit ki egy adomentes szamlat. A német
belféldon vall kozdsségi beszerzés miatt addt, és a
magyar felé afa felszamitasaval allitja ki a szamlat.
Az osztrak cég fuvaroztat és vamkezeltet. (Gya-
korlatilag rendre az intézi a vamkezelést, aki fuva-
roztat, vagy a fuvaroztatd vevéje kezdeményezi a
vameljarast.) Ugyanolyan modon kell eljarni, mint
ez el6z8 pont esetében.

Az osztrak cég fuvaroztat és a német cég kéri a
vamkezelést Németorszagban. Mivel az osztrak ve-
vBként fuvarozik, igy a svajci cég értékesitésének a
teljesitési helye Svajc. Az osztrak cég értékesitésé-
nek teljesitési helye Magyarorszag (itt kezd6dik a
probléma), mivel az értékesités koveti a fuvarozas
alapjan megitélt értékesités teljesitési helyét. Mi-
vel az osztrak még a vamkezelés el6tt értékesit (el-
vileg), igy az értékesitése addmentes a német felé
(azon termék értékesitése adomentes, amely még
nincs szabadforgalomban az EU teruletén). Ugyan
az osztraknak az értékesitése adomentes, azon-
ban be kellene jelentkeznie Magyarorszagon ado-
alanynak. A német cég értékesitésének teljesitési
helye Németorszag (az import tagallam), ahol 8 is
42-es eljarassal vamoltat. A német k6z6sségi ado-
mentes értékesitést végez a magyar felé. A magyar
kozOsségi beszerzés cimén fizet belfoldon adoét.
A magyar cég végzi a vamkezelést Magyarorszagon
és a német cég fuvaroztat. Amikor a német cég fu-
varoztat (vevéként), akkor az 8 szallitdjanak az ér-
tékesitését kell a fuvar indulasi helye alapjan meg-
hatarozni. Vagyis az osztrak cég értékesitésének
teljesitési helye Svajc, és a svajci cégnél is ugyan-
ez, mivel az 8 értékesitése megeldzi az osztrakét.
Anémet cég értékesitésének teljesitési helye afuvar
célallomasa, Magyarorszag. A német cég regisztral-
tatja magat belféldon (ezt rendre elmulasztjak), és
addémentesen szamlaz a magyar cég felé, hiszen
olyan arut értékesit, ami nincs szabadforgalom-
ban. A magyar cég termékimport cimen fizet adot.

S)

Ha

A tovabbi eseteket nem taglalom, mert vagy meg-
értették a szabalyozast az eddigiek alapjan, és ak-
kor nem kell ismertetnem a tovabbiakat, vagy mar
rég feladtak, hogy megértsék a szabalyokat ebbdl
a cikkbdl, és ebben az esetben felesleges tovabb
magyarazgatni...

nem szeretnének bonyolult megfontolasokat ten-

ni a termékimporttal kapcsolatos lancigyletek miatt,
akkor célszer(i a vamkezelést az utols6 tagallamban
végezni. Igaz, ez a megoldas igen draganak mond-
hato (az &fa finanszirozasa miatt), ha csak nem alkal-
maznak dnadozasi engedéllyel rendelkezd kdzvetett
vamjogi képviseldt. Torekedni kell az egyszerlség
miatt arra, hogy az szervezze a fuvart, aki vamoltatni
szeretne, vagy hogy a fuvaroztat6 cég vevdje végezze
a vamkezelést.

Export lancigyletek

Az

lye
ha
ird

alabbiakban azt prébalom bemutatni, hogy mi-
n megfontolast kell tennie egy magyar ad6zénak,
olyan lancigyletben vesz részt, amelyben export
nyban megy az aru.

Jelen esetben is az egyes szerepl6k értékesité-

sének teljesitési helyét kell vizsgalnunk. Az Ugylet-
ben itt is csak egy értékesités lehet az EU terlletén
adoémentes (de kdzel sem biztos, hogy van olyan érté-
kesités), de ha a megismert szabalyok alapjan az ér-
tékesités teljesitési helye az EU teruletén kivulre esik,
ugy mar a harmadik orszag szabalyait kell alkalmazni
(amelyek igen sokszinliek lehetnek).

Vizsgaljuk meg a kérdéskort az alabbi példakon

keresztil!

Mivel az el8z8 zarodjeles megjegyzésre sokan fel-

kaphattak a fejuket, miszerint lehet, hogy egyik érté-
kesités sem adomentes az EU teruletén, igy egy olyan
példaval kezdek, ahol nincs az EU terlletén adémen-
tes értékesités.

Példa

Magyar1 cég értékesit a Magyar2 cégnek, aki
tovabb értékesiti a terméket egy német cégnek,
a német cég pedig egy orosz cégnek értékesit.
A szallitast a Magyar2 cég intézi. Ekkor a teljesi-
tési helyek a kovetkezdképpen alakulnak. A Ma-
gyarl cég értékesitésének teljesitési helye Ma-
gyarorszag. A Magyar2 vevéként fuvarozik, igy az
6 értékesitése koveti a fuvarozassal érintett ér-
tékesitést, emiatt a teljesitési helye Oroszorszag.
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A német cég szintén Oroszorszagban teljesit.
Elvileg a Magyar1 cég értékesitésének hatasara
megy ki az aru Oroszorszagba, és igy adomentes-
nek kellene lennie az értékesitésnek, de a 98. §
nem mentesiti az Ugyletet az adé alél, ha a Ma-
gyar1 cég Magyar2-nek értékesit és a Magyar2
fuvarozik (ha Magyar1 fuvarozna, ugy adémen-
tes lenne az értékesitése). Ennek kovetkeztében
a Magyar1 afa felszamitasaval allitja ki a szam-
lat. A Magyar2 és a német cég felé forgalmi ado
felszamitasa nélkdl szamlaz, hiszen 6k mar az
EU teruletén kivll teljesitenek. Megjegyzem, a
Magyar2 aggaly nélkul levonhatja a felszamitott
adot, hiszen a kulfoldi teljesitések esetében is le-
vonhato a belféldon felszamitott adé.

Egy masik, mar teljesen altalanos tgylet: a ma-
gyar cég német cégnek értékesit, aki az arut to-
vabb értékesiti egy orosz cégnek. Az orosz cég
szervezi a fuvarozast a magyar cég telephelyérdl.
Mivel az orosz cég fuvaroztat, igy a német cég
értékesitésének teljesitési helye a fuvar indulasi
helye, vagyis Magyarorszag. A magyar cég érté-

Peéelda

kesitésének szintén Magyarorszag a teljesitési
helye. A német cég értékesitése lesz az adomen-
tes, mivel neki volt belféldén az utolsé értéke-
sitése, igy az adémentes lesz a 98. 8 alapjan.
A magyar cég szintén belfoldon teljesit, de mivel
csak egy addmentes értékesités lehet, igy az 6
értékesitése adokoteles, afa felszamitasaval allit-
ja ki a szamlat a német felé.

A fentiek igen jol szemléltetik az adomegallapitas egy
igen kicsi, de annal fontosabb részének (a teljesitési
helynek) a problémakdrét. Nagyon komoly el8vigya-
zatossaggal kell eljarnunk a fentiekhez hasonlé tgyle-
teknél, mert kénnyen lehetetlen helyzetbe hozhatjuk
magunkat egy utélagos adomegallapitas soran. Sok-
szor a tévedésbdl fel nem szamitott adot a kalfoldi
partnerinktdl igen nehéz beszedni. Akar a céglnk
végét is jelentheti, ha az adbéhatdsag évekre vissza-
mend&en megallapitja a fizetendd adét, amit a kalfoldi
partner nem hajlandé szamunkra megfizetni.

Vira Sandor
igazgatdhelyettes, Saldo Zrt.

BONACZ ZSOLT ROVATA
NEM TEKINTHETO BECSLESNEK

A BEVETEL MEGALLAPITASA AZ
ONLINE PENZTARGEP FORGALMI

ADATAI ALAPJAN

Amennyiben a vallalkozas online pénztargépet hasznal, akkor a pénztargépbe rogzi-
tett adatok az online adatkapcsolat kdvetkeztében elektronikus Uton a NAV részére
megkuldésre kerulnek. A Kuria altal hozott déntés szerint nem mindsul becslésnek,
ha a NAV az addellendrzés ald vont vallalkozas bevételét az online pénztargépben
rogzitett forgalmi adatok alapjan allapitja meg.

A Kuria Kfv.1.35.402/2017/6. szdmu itéletében azt is
leszbgezte, hogy a levonhat6 adé meghatarozasahoz
szukséges dokumentumok beszerzése nem az ado-
ellendrzés kotelezettsége, nem képezi az adéhatdsa-
got terheld tényallastisztazasi kotelezettség részét.
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A kovetkez8kben ismertetett jogesetnél az adoé-
hatdésagnak még az addzas rendjérél szold 2003. évi
XCII. térvény (a tovabbiakban: régi Art.) rendelkezéseit
kellett alkalmazni. A jogeset Iényegét képezd tényallas
megitélése tekintetében a régi Art. és az addigazga-
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tasi rendtartasrol sz6l6, 2018. januar 1-jétél hatalyos
2017. évi CLI. torvény (a tovabbiakban: Air.), valamint
a 465/2017. (XIl. 28.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Vhr.) 38. pontja (becslésre vonatkozo részletszabalyok)
azonos rendelkezéseket fogalmaz meg. Ennek ko-
vetkeztében a jogesetbdl levonhaté kdvetkeztetések
most is érvényesek.

Az addellendrzés ala vont ad6zé szamara lényeges
kérdés, hogy az adbhatosag lefolytatott-e becslési el-
jarast.

Ugyanis a Vhr. 86. 8 (4) bekezdése szerint, ha az
adohatosag az ado alapjat is becsléssel allapitja meg,
akkor irasban koteles tajékoztatni az ad6z6t a becslés
alkalmazasarol, és hataridd tlzésével felhivja észre-
vételei, bizonyitasi inditvanyai megtételére, tovabba
tajékoztatja arrél, hogy mely tények bizonyitasa szutk-
séges a becsléssel megallapitott addalaptol valo elté-
réshez.

Arégi Art. 2017. januar 1-jétél hatalyba lépett 108.
§ (1a) bekezdése ugyanezt a szabalyt fogalmazta meg,
amelyet az adéhatésagnak a 2018. januar 1-je eldtt
megkezdett addellendrzések soran alkalmazni kell.

Amennyiben az adbhat6sag nem teljesiti a széban
forgd jogszabalyi rendelkezésben el8irt tajékoztatasi
kotelezettségét, akkor jogsért8en jar el, mivel nem
biztositotta az ad6zé szamara, hogy gyakorolhassa az
6t megilletd jogokat. A jogsértés kizarodlag uj eljaras
lefolytatasaval orvosolhaté.

Abban az esetben, ha az adbhatésag nem folyta-
tott le becslési eljarast, akkor az emlitett tajékoztatasi
kotelezettség nem terheli.

A becslési eljarasra vonatkozd szabalyok nem-
csak a NAV altal elvégzett adoellendrzéseknél
iranyadodak, hanem akkor is, ha az adéellen6r-
zést az oOnkormanyzati adodhatdsag folytatja/
folytatta le.

A Kuria itélete alapjan az 6nkormanyzati ado-
hatosag sem folytat(ott) le becslési eljarast azzal,
ha az ipar(izési add alapjanak meghatarozasa
soran a NAV-tél megkéri/megkérte a vizsgdlat
ala vont ad6z6 altal tzemeltetett pénztargép(ek)
forgalmi adatait, s annak alapjan hatarozza/ha-
tarozta meg az értékesités nett6 arbevételét.

A jogeset kivonatos ismertetése

Az adbellenbrzés ala vont egyéni vallalkozd ad6szamat
az adbhatdsag 2014-ben hatarozataval felflggesztet-
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te, majd 2015. marcius folyaman joger6re emelkedett
hatdrozataban torolte.

Az adbhat6sag az egyéni vallalkozénal 2015. ma-
jus—augusztus hoénapokra vonatkozéan bevallasok
utélagos vizsgalatara iranyuld ellendrzést folytatott
le. Megallapitotta, hogy az egyéni vallalkozé a vizsgalt
id6szakra vonatkozban adébevallast nem nyujtott be.
Ezen tul az addellendrzés azt is feltarta, hogy az egyé-
ni vallalkozé beszerzési szamlaval nem rendelkezett,
ezaltal nem volt jogalapja levonhaté adé megallapi-
tadsanak.

Az addhatésag els6foku hatdrozataban jelentds
0sszegl addhianyt irt eld altalanos forgalmi adénem-
ben, amely utan 200%-os mérték alkalmazasaval sza-
bott ki addbirsagot.

Az els6foku hatdrozat szerint az ad6ellenérzés az
altalanos forgalmi adé alapjat a régi Art. 108. §-anak
alkalmazasaval, becsléssel hatarozta meg.

Az egyéni vallalkozo fellebbezését elbiralva a ma-
sodfokU adobhatésag az elsé6fokd hatarozatot hely-
benhagyta. A masodfokd hatarozat a tekintetben
modositotta az elséfoku hatarozatot, hogy az ado-
alap megallapitasa nem becslési eljaras keretében
tortént.

A masodfoku adb6hatésag megitélése szerint az el-
s6foku adbhatésag nem folytatott le becslési eljarast.

Ugyanis az egyéni vallalkoz6 az addellendrzés so-
ran tett nyilatkozataban elismerte, hogy a vizsgalat
ala vontiddszakban végrehajtott értékesitéseit online
pénztargépében rogzitette.

A masodfokd adbéhatdsag allaspontja szerint az
online pénztargép forgalmi nyilvantartasa az ado-
z6 hiteles szamviteli nyilvantartdsanak mindgsult,
ebbdl adéddan becslési eljaras lefolytatdsara nem
volt sziikség, mivel az addz6 iratai és nyilvantartasa
alapjan a valés addalap megallapitasanak nem volt
akadalya.

El6fordulhat, hogy az adoellen6rzés ala vont
vallalkozas az adoellendrzés elétt olyan tartal-
mu nyilatkozatot tesz, amely szerint a vizsgalat
id6szakban tobb esetben is jelent8s 6sszegben
téves beutések torténtek.

A régi Art., az Air. és a Vhr. alapjan is vala-
mely tényt, kértilményt annak kell bizonyita-
nia, akinek érdekében all. Ilyen esetben a bizo-
nyitasi kotelezettség az ad6zot terheli, amely-
nek modjat a kovetkezékben kildn részben
targyalom.



Az ad6zé (képviselbje) vagy mas személy (pl.
az adozé alkalmazottja, a pénztargép szervize-
lését végz6 cég alkalmazottja) nyilatkozata 6n-
magaban a bizonyitdsra nem alkalmas, annak
megalapozottsagat a kilon részben leirtak sze-
rint kiallitott bizonylattal (dokumentummal) kell
alatdmasztani.

Az egyéni vallalkozo a joger8s masodfoku hatarozat-
tal szemben keresetet nyujtott be.

Ebben kifejtette, hogy a terhére tett megallapi-
tasokat az adohatdsag becslés alkalmazasaval tette
meg, de a becsléssel szemben ellenbizonyitast nem
allt médjaban beterjeszteni. Tovabba a keresetében
el6adta azt is, hogy szamara az adéhatdsag az addle-
vonasi jogot elmulasztotta biztositani.

Az els6foku birdsag a keresetet elutasitotta a ko-
vetkez8kre hivatkozva.

Az addhatésag a jegyzO6kdnyvet szabalyszer(ien
kézbesitette, azt a posta ,nem kereste” jelzéssel kuld-
te vissza az addéhatdsagnak, ezaltal kézbesitettnek
kellett tekinteni.

A jegyz8konyv kézbesitése a vélelem alapjan meg-
tortént, a vélelem megdontésére nem kertlt sor, en-
nek kovetkeztében a birésag nem allapithatott meg
ettdl eltérd tartamu tényallast.

Az els6foku hatarozatban foglaltak szerint az el-
len8rzés részérdl megvaldsult a becslési eljaras le-
folytatasa, de a masodfokd ad6hatésag hatarozata
rogzitette, hogy becslés nem tortént, mivel az ado-
hatésag az adé alapjat a felperes iratai alapjan ha-
tarozta meg.

A masodfoku hatarozat helyesen rogzitette, hogy
az egyéni vallalkoz¢ altal Uzemeltetett online pénz-
targép forgalmi adatai iratnak tekinthetdk, valamint
az online pénztargép adatai altal torténd értékesités
tényét az eljarasban a felperes is elismerte, valamint
az addhatosag altal megallapitott addalapot 0sszeg-
szer(iségében nem vitatta.

A felperes addszama a vizsgalt id6szak el6tt
jogerésen torlésre kerdilt, igy a felperest az Afa tv.
137. § (3) bekezdése alapjan addlevonasi jog nem
illette meg.

Az adobellendrzés ala vont id6szakra a felperes
afalevonasi jogot nem kivant gyakorolni, mivel be-
vallast nem nyujtott be. Ezen tul, bar az iratok atada-
sara az adéhatésag tobb alkalommal felszélitotta, az
adohatdsag részére afalevonasi jogot megalapozé
szamlat, iratot nem adott at. Az el6z8ek alapjan az
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adohatbsagi eljaras soran semmilyen olyan koérul-
mény nem merdult fel, amely alapjan a felperest ad6-
levonasi jog illette volna meg.

Az adbéhatdsag jogszerlien hatarozta meg az adé-
birsag mértékét az adéhiany 200%-aban.

A felperes sem o6nként, sem felhivasra nem bo-
csatott iratokat, dokumentumokat az adéhatdsag
rendelkezésére. Ugyan az addhatosag rendelkezett a
felperes altal Uzemeltetett online pénztargép forgal-
mi adataival, de ezeket az adatokat nem a felperes
adta at adéhatosag részére, mivel a forgalmi adatok-
hoz az adbhatésag a felperes akaratatol fuggetlenul
is hozzafért. Ezek a koérilmények megalapoztak a ma-
gasabb mértékl birsag alkalmazasat.

A joger0@s itélet ellen az egyéni vallalkozo felulvizs-
galati kérelmet terjesztett eld, amelyben az alabbia-
kat adta eld.

A birésagnak vizsgalnia kellett volna a becslés jog-
szer(iségét, kulonds tekintettel arra, hogy a masodfo-
ku hatarozat csupan egy mondattal intézte el a felleb-
bezésének azon részét, amelyben ezzel kapcsolatban
fogalmazott meg kifogast.

Amennyiben az altalanos forgalmi adé alapjat az
adbhatésag nem becsléssel allapitotta meg, akkor
az els6fokd addhatdsag nem tett eleget tényallas-
tisztazasi kotelezettségének.

Abban az esetben, ha az adéhatdsag becslést al-
kalmazott, akkor a becslési eljarast jogsértéen foly-
tatta le, hiszen az ad6 valds alapjanak megallapitasa
érdekében nem csupan az online pénztargépben
rogzitett forgalmi adatok Osszesitését kellett volna
elvégeznie. Vallalkozasi tevékenysége keretében jo-
vedéki aruval kereskedett, igy az online pénztargépi
bevételi adatok mellett a jovedéki raktarbdl kihozott
jovedéki arura vonatkozd valamennyi informacioét,
adatot is értékelnie kellett volna, kiilonos tekintettel
arra, hogy ezek hivatalb6l az adéhatésag rendelke-
zésére allnak.

A Kuria a felllvizsgalati kérelmet megalapozat-
lannak talalta, s dontését a kdvetkezdkkel indokolta.
A birésag nem vehette figyelembe a perbeli hataro-
zat jogszerlségi felUlvizsgalatakor az adészam felfug-
gesztésével majd torlésével kapcsolatos hatarozato-
kat. Nem az addhatosag mulasztasaval fugg 6ssze a
felperes észrevételezési joganak csorbuldsa, hanem
az sajat hanyag magatartasanak koévetkezménye,
amely abban 6ltott testet, hogy a postai értesités elle-
nére nem vette at az els6fokd adéhatdsag altal készi-
tett jegyz6konyvet.
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Az adbhatdsag joger6s hatarozatanak indoklasa
egyértelmlen rogzitette, hogy az addalap megallapi-
tdsa nem becslési eljaras lefolytatasaval tortént, ha-
nem az értékesitések online pénztargépben rogzitett
forgalmi adatai alapjan, tovabba a felperes elismerte
az addéhatosag altal készitett szamitas szamszaki he-
lyességét.

A felperes ugyan hivatkozott felUlvizsgalati kérel-
mében az adbéhatdsagot terhel tényallastisztazasi
kotelezettségre, de azt ugyanakkor mar nem ta-
masztotta ala, hogy ezen szabaly megszegése ho-
gyan befolyasolta adofizetési kotelezettségének
megallapitasat, kulonds tekintettel arra is, hogy az
adohatdsag részére jogszerl adodlevonas meghata-
rozasat alatamaszto iratokat tobbszori felszélitas el-
lenére sem adott at.

A felperes figyelmen kivul hagyta az adélevonasi
jog gyakorlasaval 6sszefligg6 jogszabalyi rendelkezé-
seket, s ennek kovetkezményeit sajat maganak kell
viselnie, azt nem harithatja at az adéhatdsagra.

Az Air. 98. § (3) bekezdése szerint, ha az ad6zot
adémentesség, addkedvezmény illeti meg, ezt
okirattal vagy mas megfeleld médon koteles bi-
zonyitani.

A Kuria targyalt dontésébdl is levezethe-
t6, hogy a bizonyitas kdtelezettségét az ad6z6
nem harithatja at az adoellendrzés soran az
adohatésagra, tehat az adézénak kell benyuj-
tania az afamentesség jogszer(i igénybevételét
igazolé iratokat, dokumentumokat. Amennyi-
ben az ad6z6 az Afa tv. 85-87. §-aiban foglalt,
un. targyi adomentességet érvényesitett, akkor
azt kell iratok, dokumentumok benyujtasaval
igazolnia, hogy az altala teljesitett Ugylet a hi-
vatkozott jogszabalyi rendelkezések hatalya ala
tartozik.

A téves beutés korrekcidjanak
dokumentalasa

Az online pénztargépben rogzitett minden egyes tétel
az addhatdsag tudomasara jut. Ebbél adédodan, ha a
pénztargép Uzemeltetdje téves dsszeget Ut be, akkor
eltérés mutatkozik az adéhatésag és a vallalkozas be-
vételi adatai kdzott.

Amennyiben a vallalkozas altal hasznalt pénztar-
gép alkalmas sztorné nyugta kiallitasara, akkor a té-
ves rogzités ezuton korrigalhaté. A sztornd nyugta
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adattartalmardl a NAV is tudomast szerez, s ezaltal
helyreallithatd az egyez6ség az adbhatdsag és a val-
lalkozas adatai kdzott.

Arevizorok az ellen8rzésre valo felkészllés kere-
tében lekérhetik a sztorné nyugtakra vonatkoz6
adatokat. Ekkor mindenképpen megvizsgaljak az
ezeket alatamasztdé dokumentumokat.

A sztornd nyugtak hitelessége Ugynevezett
jogkovetési vizsgalat keretében is ellendrizhe-
t6, mivel az azokat alatamaszté dokumentu-
mok készitése a kdnyvvezetési kotelezettség
részét képezi, hiszen azokra alapozva a vallal-
kozas a konyvvitelben elszamolt bevételét mo-
dosithatja.

Amennyiben a pénztargép nem alkalmas sztorné
nyugta kiallitdsara, akkor a helyesbitést kézzel kell el-
végezni. Ez torténhet a nyomtatvanyboltokban kap-
haté formanyomtatvany felhasznalasaval, esetleg
kézi sztornd nyugta kiallitasaval, ezek hianyaban pe-
dig jegyz6konyvet kell felvenni.

A korrekciot rogzitd dokumentumokat a szigoru
elszamolas ala vont bizonylatokra vonatkozd szaba-
lyok szerint kell kezelni.

Eléfordulhat, hogy a téves beltést igazold nyug-
tat a vevd elvitte. Ez 6nmagaban nem akadalya a be-
vétel korrekcidjanak, de mindenképpen javasolhat¢,
hogy a vallalkozas prébélja meg - esetleg a pénztar-
gép szervizelését végzd cég segitségével - beazono-
sitani a téves 0sszeget tartalmazo tételt, s a hibas
nyugta adatait a korrekciot dokumentalé bizonylatra
vezesse fel.

A korrekciot dokumentald bizonylatokat legalabb
két példanyban javasolt kiallitani.

Az egyik példanyt a konyvelési iratok kdzott szUk-
séges elhelyezni, a masik példanyt pedig a pénztar-
gép Uzemeltetésének helyén kell tarolni. Az utébbira
amiatt van szikség, mert az adohatosag ellendrzés
keretében vizsgalhatja azt is, hogy a pénztargép sze-
rinti pénzkészlet megegyezik-e a pénztargép fidkja-
ban tarolt pénzkészlettel.

Az addzo6t semmiféle bejelentési kotelezettség
nem terheli a korrekci6 elvégzésével kapcsolat-
ban, fuggetlenul annak maédjatal.

Bonacz Zsolt
addészakérté



200%-0S ADOBIRSAG
KISZABHATOSAGA

Az el6zd cikkben targyalt jogesetnél az adohatésag jogerds hatarozataban 200%-0s
mértékd addbirsagot szabott ki, amelyet a birdsag is jogszerlinek mindsitett. Azonban
az emelt mérték( addbirsag kiszabasanak jogszerlsége a kozelmultban kdzzétett NAV

tajékoztatdban foglaltak alapjan vitathato.

Az ad6zas rendjérdl szolo 2017. évi CL. térvény (a to-
vabbiakban: UjArt.) 215. § (4) bekezdése szerint az ad6-
birsag mértéke az addhiany 200%-a, ha az adéhiany a
bevétel eltitkolasaval, hamis bizonylatok, kdnyvek, nyil-
vantartasok eldallitasaval, felhasznalasaval, illetve a bi-
zonylatok, kdnyvek, nyilvantartadsok meghamisitasaval,
megsemmisitésével fugg dssze.

A régi Art. 170. § (1) bekezdésének masodik bekez-
dése ugyanezt a szabalyt foglalta magaban, amely a
2018. januar 1-je el6tt megkezdett ellenérzéseknél al-
kalmazandoé.

Az Ad6- és Vamértesitd 2018. évi 6. szamaban a 46.
pont alatt tették kozzé ,A bevétel fogalmi meghataro-
zasa" cimd tajékoztatot.

Atdjékoztatas utolsé bekezdése a kdvetkezdket tar-
talmazza:

+Az emelt mértékl birsag alkalmazasanak feltétele,
hogy a bevétel eltitkolas bizonyitott legyen, azaz az adé-
hatésagnak kell bizonyitania, hogy az ad6zé erre iranyu-
|6 magatartasa tudatos (tev8leges) volt. Nem allapitha-
té meg bevétel eltitkolas, ha az ad6z6 nyilvantartasai és
bevallasai nem egyeznek, azonban az ad6z6 az ad6ha-
tdsag részére atadja a rendelkezésre allé szamlakat (bi-
zonylatokat), amelyek alapjan az ellen8rzés meg tudja
allapitani az ad6zé addkotelezettségét. Nem mindsul
tovabba bevétel eltitkolasanak az sem, ha az adéz6 a
kdnyveiben elszamolja a bevételeit, az addkotelezettsé-
geit nyilvantartasaban kimutatja, ugyanakkor pl. az afa
bevallasaiban nem szerepelteti azokat.”

Megitélésem szerint az el6bb ismertetett jogesetben
a tajékoztatoban foglaltak alapjan a 200%-os mértékd
adobirsag kiszabasa nem mindsithetd jogszer(inek.

Az Uj Art. 215. § (4) bekezdése [a régi Art. 170. 8 (1)
bekezdése] az addz6 tevbleges és szandékos magatar-
tasahoz koti a 200%-0s mértékd addbirsag kiszabhato-
sagat. Ezt a tajékoztatd is kiemeli.

AFA & SZAMLAZAS NV vezmeo

A Vhr. 38. pontja, a régi Art. 108. 8-a a becslési elja-
ras lefolytatasat akkor teszi/tette lehet6vé, ha a vizsga-
lat ala vont adéz6 kdnyvei, nyilvantartasai, bizonylatai
alapjan az ad6 alapja nem allapithaté meg.

A tajékoztatd idézett részében foglaltak alapjan a
perbeli esetben az egyéni vallalkozé részérél a bevétel
eltitkolasa, a kdényvelés meghamisitasa nem valosult
meg, mivel a pénztargépben rogzitett forgalmi ada-
tokat az adohatosag hitelesnek fogadta el, hiszen el-
tekintett a becslési eljaras lefolytatasatol. Ez kizarélag
amiatt allt médjaban, mert megitélése szerint az egyé-
ni vallalkoz6 pénztargépben rogzitett forgalmi adatai
tUkrozik a valés adodalapot.

Alldspontom szerint az emelt 6sszeg(i addbirsag ki-
szabasat nem alapozta meg az a kérulmény, hogy az
egyéni vallalkozd a bevételére vonatkozé iratok atada-
sat elmulasztotta.

Az Uj Art. 215. § (4) bekezdésében [a régi Art. 170. 8

(1) bekezdésében] foglalt tényallas a perbeli esetben
ennek kovetkeztében nem valosult meg. Ez a korul-
mény az emelt 0sszegl adobirsag kiszabasat azon
okbol sem alapozhatja meg, mert az egyéni vallalkozé
részérél a fizetendd adé megallapitasat lehetévé tevé
bizonylatok atadasa mar az addellen8rzés megkezdé-
se el6tt megvaldsult azzal, hogy a NAV felé a pénztar-
gépben rogzitett forgalmi adatokrdl az online adatat-
adas megtortént, hiszen az adéellenérzés a fizetendd
adét a rendelkezésére allo forgalmi adatok alapjan
allapitotta meg, amelyek kétséget kizaréan az egyéni
vallalkozétél szarmaztak.

Az adbhatosag allaspontjabdl kovetkezben az egyéni
vallalkozé az addellendrzés lefolytatasa soran tanusi-
tott magatartasaval nem hiusitotta meg a valds addalap
megallapitasat, bevételét nem titkolta el, mivel az adé-
hatésag az addalapot az egyéni vallalkoz6 altal mar ko-
rabban kozolt forgalmi adatok alapjan hatarozta meg.
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Az el6z8ek alapjan a birésag itéletében olyan maga-
tartas tanusitasara alapitotta a 200%-o0s mértékd ado-
birsag kiszabasat, amelyre a régi Art. 170. 8 (1) bekez-
dése [az U Art. 215. § (4) bekezdése] nem hivatkozik.

A 200%-os mérték( adébirsag akkor lett volna ki-
szabhato, ha az egyéni vallalkozé bizonyithatéan meg-
kisérelte volna meghiusitani az elektronikus adatat-
adast, vagy az adatokat azok megkuldését megel6z6-
en megprobalta volna megvaltoztatni. Azonban ilyen
allitast sem az adohatdsag, sem a birésag, sem a Kuria
nem fogalmazott meg.

Az emelt mérték(i adodbirsag kiszabasat nem ala-
pozhatja meg az a kérulmény, hogy az adéz6 az ellen-
Orzés soran egylttmkodési kotelezettségét részben
vagy egészében elmulasztotta, azonban ezzel az Uj Art.
215. 8§ (4) bekezdésében [régi Art. 170. § (1) bekezdé-
sében] foglalt magatartasok egyikét sem tanusitotta.

A perbeli esetben az egyéni vallalkozé valéban tu-
datosan hozta meg azt a dontést, hogy a bevételével
kapcsolatos iratokat az ellen6rzés részére nem adja at,
de ezzel bevételét nem titkolta el, konyveit, bizonyla-
tait, nyilvantartasait nem hamisitotta meg, nem sem-
misitette meg. Az emelt mértékl addbirsag kiszabasat
onmagaban nem alapozza meg, ha az adéhatésag
bizonyitotta, hogy a vizsgalat ala vont ad6z6 valamely
magatartast tudatosan tanusitott. A 200%-os mérték{
adodbirsag kiszabasahoz az szukséges, hogy annak ko-
vetkeztében a jogszabalyban hivatkozott ,eredmény”
is megvaldsuljon.

A tajékoztatd szerint nem mindésul bevétel eltitkolasa-
nak az sem, ha az adézé a kdnyveiben elszamolja a be-
vételeit, de azokat az afabevalldsaiban nem szerepelteti.

Az adbhatoésag, a birdsag és a Kuria egyarant azt az
allaspontot képviselte, hogy a pénztargép forgalmi ada-
tait az egyéni vallalkozd konyvelési iratanak kell tekin-
tetni. Tehat az egyéni vallalkozd bevételét elszamolta
kdnyveiben, de azokat nem vallotta be, de ez az emelt
mérték( adobirsag kiszabasat nem alapozza meg.

A birésag és a Kduria is hivatkozott arra, hogy az
egyéni vallalkozét az adbhatdsag tobb alkalommal
is felszolitotta iratainak benyujtasara.

Alldspontom szerint a hidnypétlasra vonatkozé
jogszabalyi rendelkezés [Air. 104. §; régi Art. 95. 8 (4)
bekezdése] és a méltanyos eljaras elvének egybeve-
tésébdl levezethetd az a jogértelmezés, hogy az ado-
hat6sagnak a hianypaétlast el8ird végzésében fel kell
hivnia a kotelezett figyelmét arra is, hogy a hianypot-
lasban foglaltak nem teljesitésének milyen jogkdvet-
kezményei vannak. Ennek hianyaban az adéhatésag
részérél az addzd megfelel6 tajékoztatasa elmarad.
Mindenképpen a jogkdvetkezmények kdzé sorolha-
td az is, ha az adéhatdsag a hianypotlas teljes vagy
részleges nem teljesitését az emelt 6sszegli adobir-
sag kiszabasat megalapozo korulményként értékeli.

ipp

Bonacz Zsolt
adészakéerté

AZ 5%-0S ADOMERTEK ALA
TARTOZO LAKOINGATLAN-
ERTEKESITESEK GYAKORLATI
SZEMMEL (1. RESZ)

Mai tudasunk szerint 2019. december 31-ével megszinik az Uj lakéingatlanok
értékesitéséhez kapcsolodd kedvezményes 5%-os addkulcs alkalmazhatosaga, és
2020-t6l az emlitett Ugyletek ismét az altalanos 27%-o0s adémértékkel adoznak.

Mindez természetesen arra serkenti az Uj lakoin-
gatlanokat épit6ket és épittetdket, hogy az lgylet
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teljesulése legkés6bb 2019 végéig megvaldsuljon.
Ebben a ,hajraban” még mindig sok kérdés merul



fel az 5%-os adokulcs alkalmazhatosagaval kapcso-
latban. Kétrészes cikksorozatunkban ezekkel foglal-
kozunk, els6sorban jogeseteket bemutatva.

I. A szabalyozas és annak hattere

Az altalanos forgalmi adérol sz616 2007. évi CXXVII.
torvény (a tovabbiakban: Afatv.) 82. 8 (2) bekezdése
és a 3. szamu melléklet I. rész 50-51. pontjai alapjan
5%-o0s adomérték ala tartozik az alabbi termékek
értékesitése:

e az Afa tv. 86. § (1) bekezdés j) pont ja) vagy jb)
alpontja ala tartoz6 olyan, tébblakasos lakéin-
gatlanban kialakitandd vagy kialakitott lakas,
amelynek 6sszes hasznos alapterilete nem ha-
ladja meg a 150 négyzetmétert;

o az Afa tv. 86. § (1) bekezdés j) pont ja) vagy jb)
pontja alan tartozd olyan egylakasos lakéingat-
lan, amelynek 6sszes hasznos alapterulete nem
haladja meg a 300 négyzetmétert.

Az 5%-0s adémérték alkalmazasa kapcsan irrele-

vans, hogy az adofizetési kotelezettségre az egye-

nes vagy forditott addzas szabalyait kell alkalmazni.

Az alabbi kritériumoknak azonban teljesulnitk kell:

az értékesitett ingatlannak olyan 0j lakéingatlannak

kell lennie, amelynek hasznos alapterulete a meg-
adott értékhatarokon belul marad.
Uj lakéingatlannak minésil

e az olyan beépitett ingatlan (ingatlanrész) - és az
ehhez tartozé foldterulet - értékesitése, amely-
nek az els6 rendeltetésszerl hasznalatbevétele
meég nem tortént meg;

e azolyan beépitett ingatlan (ingatlanrész) - és az
ehhez tartozé foldterulet - értékesitése, amely-
nek els6 rendeltetésszerld hasznalatbevétele
megtortént, de az arra jogositd hatdsagi enge-
dély joger6re emelkedése vagy hasznalatbavétel
tudomasulvételi eljaras esetén a hasznalatbavé-
tel hallgatassal torténd tudomasul vétele és az
értékesités kozott még nem telt el két év.

Az Afa tv. alkalmazdsdban lakéingatlan a la-

kas céljara létesitett és az ingatlan-nyilvantar-

tasban lakéhaz vagy lakas megnevezéssel nyil-
vantartott vagy ilyenként feltintetésre vard
ingatlan. Nem mindsul lakéingatlannak a lakas
rendeltetésszerl hasznalatdhoz nem szikséges
helyiség még akkor sem, ha az a lakéépulettel
egybeépllt, igy kilonbsen: a garazs, a mlhely, az
Uzlet, a gazdasagi épulet (Afa tv. 259. § 12. pont).

AFA & SZAMLAZAS NV vezmeo

Lényeges, hogy termékértékesités és ne szolgal-
tatasnyujtas valésuljon meg. Jellemz8en az alabbi
termékértékesitések tartozhatnak ide:

a) az Afatv. 9.8 (1) bekezdése szerinti Uigylet (lako-
ingatlan olyan atengedése, ami az atvevét tulaj-
donosként val6 rendelkezésre jogositja);

b) Afa tv. 10. § a) szerinti Uigylet, ami gyakorlatilag
a lakéingatlanra vonatkoz6 zart végl pénzugyi
lizinget jelenti;

c) Afatv. 10. 8 d) pontja szerinti tigylet (épitési-sze-
relési munkaval létrehozott, az ingatlan-nyilvan-
tartasba bejegyzendd ingatlan atadasa a jogo-
sultnak, abban az esetben is, ha a teljesitéshez
szUkséges anyagokat és egyéb termékeket a jo-
gosult bocsatotta rendelkezésre).

Mivel az Afa tv. 10. § d) pontjanak rendelkezése nem

tartalmaz utalast arra vonatkozéan, hogy a leirtak-

tol eltéréen kellene egy tényallast megitélni abban
az esetben, ha az épitési telek a jogosult (épittetd
maganszemély) tulajdondban van, ezért az Afa tv.

10. § d) pontja szerinti termékértékesités tényallasa

valésul meg abban az esetben is, ha az épitési telek,

amelyre a kivitelezd az ingatlant felépiti, mar a ma-
ganszemély tulajdonaban van.

Arendeltetésszerlen hasznalatba nem vett ingat-
lanok kozé tartoznak a beépités alatt allo, a félkész,
szerkezetkész ingatlanok, illetve azok a befejezett
ingatlanok is, amelyek tekintetében a hasznalatba-
vétellel 6sszefliggd engedélyezési vagy tudomasul-
vételi eljaras folyamatban van.

Az elsd rendeltetésszerl hasznalatbavétel alatt
pedig nem a tényleges hasznalatbavétel napja, ha-
nem az adott ingatlan hasznalatbavétele kapcsan
lefolytatandd eljarastél fuggben meghatarozott
id6pont értendd (pl. hasznalatbavételi engedélye-
zési eljarasnal az adott ingatlan vonatkozasaban
kiadott hasznalatbavételi engedély joger6re emel-
kedésének napja, mig a hasznalatbavétel kapcsan
lefolytatott tudomasulvételi eljaras esetén az a nap,
amikor a hasznalatbavétel hallgatassal torténd tu-
domaésulvétele megtdrtént). Epitési hatésag alatt
nemcsak az agazati jogszabalyok altal kifejezetten
épitéstigyi hatésagként megnevezett hatdsagot,
hanem minden olyan hatdsagot érteni kell, amelyik
épitési, bontasi tartalmu engedély kiadasara jogo-
sult, illetve épitési hatdésagi tudomasulvételi elja-
rast folytat le.

Altaldnosan elmondhaté, hogy ha egy ingatlan
épitésére generalkivitelez8vel koétnek szerzédést,
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akivallalja a lakéhaz épitését valamilyen készultségi
(pl. szerkezetkész, kulcsrakész stb.) fokra, akkor az
5%-o0s adomérték a torvényi feltételek teljesulése
esetén alkalmazhaté. Lényeges, hogy az ingatlant
az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezzék. Ugyan-
akkor, ha a véllalkoz6(k) nem Kkivitelezésre, tehat
nem félkész, szerkezetkész vagy befejezett ingat-
lan atadasara szerz8dtek, hanem épitési-szerelési,
szerelési munkak elvégzésére (pl. kémlves mun-
kalatok, vakolas, festés, burkolas stb.) és/vagy az
épitkezési anyagok (pl. tégla, beton, nyilaszard stb.)
beszerzésére, akkor a kedvezményes addkulcs nem
alkalmazhatd (az Ugylet a vallalkozé afajogallasatol
fuggden vagy 27%-o0s adomérték ala esik, vagy ha a
vallalkoz6 alanyi adémentességet valasztott, men-
tes az add alol).

A szerkezetkész készlltségi fok meghatarozasa-
kor a sz6 hétkdznapi jelentésébél kell kiindulni. On-
magaban példaul az alapozas és a falazas munkafo-
lyamatok eredményeként nem valdésul meg az Afa
tv. 10. 8 d) pont szerinti ingatlanatadas. Egy Ujon-
nan épulé ingatlan esetében akkor lehet szerkezet-
kész készultségi fokrdl beszélni, ha az rendelkezik
elkészllt és raépitett tetdszerkezettel.

Az Ujonnan létrehozott ingatlan hasznalatbevé-
tele mellett elsé rendeltetésszer(i hasznalatbavé-
telnek min8&sul a mar meglévé és hasznalatbavételi
engedéllyel rendelkez8 ingatlan atalakitast kovetd
olyan haszndlatbavétele is, amelynek nyoman a
korabbi hasznalathoz képest funkciébeli valtozas
is torténik, és ennek kapcsan Uj hasznalatbavételi
engedélyezési vagy tudomasulvételi eljaras valik
szUkségessé.

Szintén elsd rendeltetésszer(i hasznalatbavétel
a meglévd ingatlan olyan atalakitasa, melynek foly-
tan az ingatlan albetéteinek szama megvaltozik (és
az atalakitast kovetd hasznalatbavétel engedélyhez
vagy tudomasulvételi eljarashoz kotott).

Nem valésul meg ugyanakkor els6 rendeltetés-
szer(i hasznalatbavétel abban az esetben, ha az
atalakitdshoz nem tarsul az ingatlan albetéteinek
szamaban vagy az ingatlan funkcidiban bekoévet-
kezd valtozas. Példaul egy ad6zénak van egy haza,
amelyet béviteni szeretne. Az épitmény épitési en-
gedéllyel rendelkezik az atalakitas vonatkozasaban.
Az Afa tv. alkalmazéasaban nem tekintheté Gj ingat-
lannak, ingatlanrésznek a bdvités eredményeként
friss hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezé in-
gatlan. A bdvités kapcsan nem adnak at, nem jon
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[étre az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzendé in-
gatlan, mivel az adott ingatlan mar |étezik és be van
jegyezve, csupan annak bdvitése torténik. Ez tehat
azt jelenti, hogy a mar meglévd ingatlan bdvitése
soran - fuggetlenul attdl, hogy a tevékenység adott
esetben épitési engedély koteles - nem alkalmaz-
hatd az 5%-os addkulcs, az emlitett tevékenységre
alkalmazandé adé mértéke az Afa tv. 82. § (1) be-
kezdése alapjan 27%.

Szintén nem valdsul meg elsd rendeltetésszer(
hasznalatbavétel abban az esetben sem, ha bekd-
vetkezik ugyan funkciovaltas az ingatlan vonatkoza-
saban, de a kialakitott lakéingatlan, lakas hasznalat-
bavételéhez nem szilkséges sem hasznalatbavételi
engedély kiadasa, sem az épitésugyi hatdsag tudo-
masulvételi eljarasa.

llyen lehet pl. az az eset, amikor egy tarsasag egy
jelenleg irodaként funkcionalo és a foldhivatali nyil-
vantartasban is ekként nyilvantartott ingatlanon
atalakitasokat hajt végre, lakasokat alakit ki, majd
ezeket értékesiteni kivanja, és a hatalyos épitésugyi
el6irasok a beruhazas végén, a lakasok elkészulté-
vel bejelentési kotelezettséget irnak eld a funkcio-
valtas tekintetében, amelyrdl hatésagi bizonyitvany
kerul kiadasra.

Azon eljarasok esetén, melynek keretében az
épitési hatésag megallapitja az ingatlanok rendel-
tetési modjanak illetve funkcidjanak megvaltozasat
és hatdsagi bizonyitvanyt allit ki, hatésagi bizonyit-
vany kiadasa iranti eljarasnak mind@sul, vagyis sem
az épitett kérnyezet atalakitasarél és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.), sem az épi-
tésugyi és épitésfeligyeleti hatdsagi eljarasokrol
és ellen6rzésekrél, valamint az épitéstigyi hatdsagi
szolgaltatasrol sz6l6 312/2012. (X1.8.) Korm. rende-
let alkalmazasaban, sem az Afa tv. vonatkozasaban
nem tekinthet6 hasznalatbavételi engedélyezési, il-
letve hasznalatbavételi tudomasulvételi eljarasnak.
Ennek kovetkeztében az emlitett lakasok értéke-
sitése nem tartozik az 5%-os kedvezményes ado-
meérték ala, fuggetlenul attél, hogy az ingatlanok
rendeltetési mdodja a lakasok kialakitasa folytan
megvaltozik.

Amennyiben az értékesitésre kerulé beépitett
ingatlan a fentiek alapjan nem minésul Uj ingatlan-
nak, akkor értékesitése adémentes (hacsak az ér-
tékesité azt nem tette addkdtelessé az Afa tv. 88.
§-a alapjan, mert ebben az esetben az értékesitést
27%-os afa terheli).



Il. Jogesetek az 5%-os afakulcs
alkalmazhatdésagaroél vagy
alkalmazhatésaganak hianyaral

1. Csaladi haz generélkivitelezése keretében
kandall6épités, csaladi haz kériuli
térkéburkolat, téglafal, kerités épitése,
napelemrendszer kialakitasa

Kérdés: Ingatlan generalkivitelezd altali épitése-
kor gyakran felmerulé kérdés, hogy az ingatlan
épitéséhez kapcsolédd bizonyos tételek, elemek
is a kedvezményes adodkulcs ald tartoznak-e. Ve-
gyuk azt a példat, amikor egy maganszemély csa-
ladi hazat épittet generalkivitelezésben 5%-o0s
afatartalommall A csaladi haz ftése hdszivattyuval
és kiegészité fltésként kandalloval biztositott. A
kandalloépitést, a csaladi haz koruli térkdburkolat,
az ingatlan mellett talalhaté téglakerités megépité-
sét, a napelemrendszer kiépitését a generalkivitele-
z6 5%-os altalanos forgalmi adé tartalommal szam-
lazhatja-e ki?

Valasz: A kedvezményes adomérték olyan - gene-
ralkivitelezé altal végzett - épitési-szerelési szolgal-
tatas esetén alkalmazhat6, amikor a kivitelezd arra
vallal kotelezettséget, hogy a szerz6désben rogzitett
paramétereknek megfelel§ ingatlant felépiti, majd a
megrendeld birtokaba adja. A jelzett esetben a ge-
neralkivitelezé olyan ugyletet valésit meg, amely a
tartalmat tekintve csaladi hazas ingatlan létrehoza-
sara és atadasara iranyul a kulén nevesitett munka-
latok elvégzésével egyltt. Ennek alapjan valameny-
nyi épitési munkalat egy komplex tgylet keretében
valésul meg, azok elvégzésének koltségei az Afa tv.
65. 8-aban foglalt altalanos szabaly alapjan képezik
a termékértékesités addalapjat. Az épitbipari Kivi-
telezé vallalkozé &ltal teljesitett, az Afa tv. 10. § d)
pontja ala tartozé lgylet addalapjanak részét képezi
mindaz, amit az ingatlan épitéshez kapcsoldédodan az
ingatlannak a megrendeld részére torténd atadasaig
az ingatlan megrendeldje felé teljesit. Ebbdl pedig az
is kovetkezik, hogy ha a lakdingatlan értékesitésére
az Afa tv. 82. § (2) bekezdése és a 3. szamu mellék-
let 51. pontja alapjan 5%-os adomérték vonatkozik,
a kedvezményes addkulcsot a kandall6-, a kerités-
épités és a térkovezés, a napelemrendszer kiépité-
se ellenértékének min8suld addalapra is alkalmazni
lehet. Az egységet képez§ ugyleteknél tehat, ahol
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az egyes termékértékesitések, szolgaltatasok olyan
szorosan kapcsolédnak egymashoz, hogy azok ob-
jektive egyetlen gazdasagi ugyletet képeznek, az
adoalapot nem kell megbontani.

Altaldnossagban elmondhaté, hogy minden
olyan tétel, elem, kényelmi vagy egyéb berendezés
értékesitése, amely altalanossagban a lakas ren-
deltetésszerl hasznalatat szolgalja, beletartozik az
épitési-szerelési munkaval létrehozott ingatlanérté-
kesités addalapjaba, feltéve, hogy a megrendeld és
a generalkivitelezd kozotti szerz6dés értelmében a
generdlkivitelezd a tételek be-, ki-, meg- és felépi-
tésével egyutt vallalta az ingatlan felépitését, kivi-
telezését. Az ingatlan részeként tehat ezen tételek
ellenértéke az Afa tv. 65. §-a és 70. § (1) bekezdésé-
nek b) pontja alapjan a termékértékesités addalap-
jadba beletartozik és 5%-os adémértékkel adozik.

Abban az esetben viszont, ha a generalkivitelez8
vallalja ugyan egy berendezés beépitését, azt azon-
ban a megrendel§ kilén vasarolja meg mas vallal-
kozotol, a berendezés ellenértéke nem tartozhat az
ingatlanértékesités addalapjaba (ebben az esetben
az adott Ugylet szolgaltatasnyujtasnak mindgsul, és
nem osztja az ingatlanértékesités jogi sorsat).

2. Csaladi haz generalkivitelezével térténd
épitése soran beépitett konyhabdutor és egyéb
beépitett butor értékesitése

Kérdés: Alkalmazhaté-e az 5%-os &fa ezekre a té-
telekre is?

Valasz: Az el8z6 pontban kifejtetteket alapul véve
szUkséges megitélni az érintett Ugyletet. Amennyi-
ben a felek szerz6dése a ,kulcsrakész” lakdingatlan
épitésére vonatkozik, és annak részét képezi vala-
mennyi beépitett butor, konyhabutor, egyéb be-
rendezés (pl. beépitett konyhagép) elhelyezése is,
akkor az ugylet akként teljesul, hogy a hivatkozott
felszereltséggel elkészult hazat atadja a kivitelezé.
Ekkor lakéingatlan-értékesités torténik, és annak
részeként kerul atadasra minden, amit a felek a
szerz6désiikben meghataroztak. igy a szerzédés
szerinti lakéingatlan-értékesités addalapja utan 5%
ad6 kerll felszamitasra, amennyiben az az Afa tv.-
ben rogzitett dsszes hasznos alapteriletre vonat-
kozo kitételnek is megfelel.

Abban az esetben viszont, ha a felek kozott a
szerz8dés kizarolag a széban forgd berendezések,
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gépészeti eszkdzok értékesitésére, elhelyezésére,
beszerelésére vonatkozik, akkor az tgylet nem la-
koingatlan-eladas. Kovetkezésképpen az adott ter-
mékek értékesitése az altalanos 27%-os adémér-
tékkel adoézik.

3. Zartkerti ingatlanon lévé préshaz atalakitasa
lakéhazza

Kérdés: A maganszemély egy mUvelés alél kivont,
zartkert besorolasu ingatlannal rendelkezik, me-
lyen talalhato egy ingatlan (préshaz). Az ingatlanon
bdvitési, feldjitdsi munkalatok zajlanak, melynek
f6 célja lakohaz kialakitdsa (a maganszemély épi-
tési engedéllyel rendelkezik). A munkalatok soran
bels6 atalakitas torténik a mar meglévd épuleten,
valamint tovabbi hazrész kertl kialakitasra, hogy a
lakdhazi el8irasoknak teljesen megfeleljen az ingat-
lan. A bovitést generalkivitelezé végzi.

Van-e lehet8ség 5%-os afatartalommal szam-
lazni, tekintettel arra, hogy a munkalatok végén az
ingatlan statusza lakéhazza valtozik, illetve a ma-
ganszemély hasznalatbavételi engedéllyel fog ren-
delkezni?

Valasz: A fentiek soran ismertettik, hogy nemcsak az
Ujonnan létrehozott ingatlan elsé hasznalatbavétele
- konkrétan az arra jogosité hatdsagi engedély stb.
megszerzésének idépontja - mindsul elsd rendelte-
tésszer( hasznalatbavételnek, hanem a mar meglé-
v6, és haszndlatbavételi engedéllyel rendelkezd in-
gatlan atalakitasat kovetd olyan hasznalatbavétele is,
amelynek eredményeképpen a korabbi hasznalathoz
képest funkcidbeli valtozas torténik, és az Uj funkci-
6nak megfeleld hasznalatba vétel torténik elsé alka-
lommal. A tényallas szerint az ingatlanhasznalat ren-
deltetésében a bdvitést megel6z8 allapothoz képest
valtozas torténik, mivel a bévités eredményeképpen
az épulet Uj mindségben, lakdingatlanként funkcional
majd, és ezen funkcidbeli valtozas okan Uj hasznalat-
bavételi engedély kiadasa is torténik.

Mindezek alapjan a fentebb ismertetett felté-
telek egyidejl teljestléséhez mar csak az Ujonnan
létrejott lakdingatlan hasznos alapterulete vizsga-
landé. Amennyiben a hasznos alapterulet értékha-
taron beluli - egylakasos lakdingatlan esetében ez
maximum 300 négyzetméter - a széban forgd ér-
tékesitésre alkalmazhat6é a kedvezményes, 5%-os
adomérték.
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4. Lakashoz tartozo tarol6 értékesitése
tarsashazi lakasoknal

Kérdés: Az afaalany gazdasagi tarsasag Uj épitésd,
150 négyzetméter alaptertletet meg nem haladd
lakdsokat hoz létre egy lakéépuletben, amelyen tar-
sashazat alapit, és a lakasok 6nall6 ingatlanokként
kertlnek bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

A tarsashaz alapitd okirata szerint minden la-
kashoz tartozik egy, a tarsashazi k6zds tulajdonban
allo tarolo kizardlagos hasznalata.

A taroldék jellemz8en 6nallé ingatlanként nem
kertlnek bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba,
onalléan nem forgalomképesek, kizarélag az adott
lakds megvasarlasaval lehet a lakashoz tartozo ta-
rold kizardlagos hasznalati jogat megszerezni. Az
ezekre esd vételarra 5%-os altalanos forgalmi ado
szamolhato-e fel, vagy meg kell osztani a lakas vé-
telarat (lakas-tarold)?

Valasz: Az Afa tv. mar hivatkozott 259. § 12. pontja
alapjan nem mindsul lakéingatlannak a lakas ren-
deltetésszerld hasznalatahoz nem szukséges helyi-
ség még akkor sem, ha az a lakdépulettel egybe-
épult.

Ebbdbl a mondatbél az kdvetkezik, hogy a laké-
ingatlan rendeltetésszerl hasznalatahoz szukséges
helyiségek - ilyen példaul a lakason beldli tarold - a
lakéingatlanhoz tartoznak, és beleértenddk a lako-
ingatlan fogalmaba. Ennek megfelel6en ezekre is
alkalmazhatd az 5%-os kedvezményes adémérték.
A lakastol kvazi fuggetlentl értékesitett, azonban a
lakas megvasarlasaval megszerzett, nem a lakason
belul elhelyezkedd tarolok - mint lakéingatlannak
nem mindsulé ingatlanok - értékesitésekor 27%-os
adomértéket kell alkalmazni.

Ugyanakkor a példa szerinti esetben, az Ujonnan
l[étrehozott ingatlanoknak és az azokra juté k6zos
tertleteknek, illetve kozos teruleti hanyadoknak
az eladésai az Afa tv. alkalmazasiban egylittesen
az Ujonnan létrehozott ingatlanok értékesitésére
iranyulé ugyletekként értelmezhet6k, és igy nem
kell megosztani és kulon szamlat kiallitani a kdzos
terUletek értékesitésérdl, valamint a kdzds tertle-
tek meghatarozott hanyadainak az értékei az Ujon-
nan létrehozott ingatlanok értékesitésére iranyulé
Ugyletek adodalapjanak a részét képezik és azokra
a kedvezményes addémértéknek megfeleld 6sszegi
afat kell felszamitani.



5. Csaladi haz atalakitasa, felajitasa

Kérdés: Egy maganszemély olyan lakoingatlant va-
sarol, melynek tet8szerkezetét a korabbi tulajdo-
nos lebonttatta. Az épllet a megvasarlast kovetéen
atalakitasra kerul, csak a kulsé falak maradnanak
meg. Alkalmazhat6-e a kedvezményes afakulcs?

Valasz: Ebben az esetben az atalakitas, bovités kivi-
telezéseét végz6 tarsasag tobb okbdl sem alkalmaz-
hatja az 5%-os afakulcsot.

Egyrészt valoszinlsithetd, hogy nem ingatlanat-
adas (termékértékesités) torténik, hanem szolgal-
tatasnyujtas (a kivitelez6vel meghatarozott mun-
kalatok elvégzésére fognak szerz&dni), ami mar
Onmagaban kizarja az 5%-os adodkulcs alkalmaza-
sat. Masrészt a széban forgd ingatlan bdvitése, at-
alakitdsa sordn nem jon létre az Afa tv. értelmezé-
sében Uj ingatlan.

6. Csaladi haz kivitelezése, épliletbontassal
egyutt

Kérdés: A példa szerinti tarsasag generalkivitele-
z6ként egy maganszemély megrendeld részére in-
gatlan-nyilvantartasba bejegyzendd, 300 m2-t meg
nem haladd hasznos alapteruletd Uj ingatlan létre-
hozatalara és atadasara iranyuld Ugyletet teljesit
oly mdédon, hogy az ingatlant a megrendel6 telkén
épiti fel és vallalja a telken 1év8 régi ingatlan elbon-
tasatis.

Amennyiben a kivitelezési szerz8dés épuletbon-
tast is tartalmaz, akkor a bontas is kedvezményes
adodkulccsal adoézik-e, vagy a szerz6dést meg kell
bontani épitésre illetve bontasra, és a bontast 27%-
os afakulcs terheli?

Valasz: Az Ugylet az Afa tv. alkalmazasédban olyan
komplex, illetve 6sszetett Ugyletnek mindsul, mely-
nek keretében a generalkivitelezd egyuttesen tel-
jesit termékértékesitést és szolgaltatasnyujtast,
ezért az Ugylet megitélése attél fugg, hogy az tgylet
jellegadd tartalmat tekintve elsédlegesen mire ira-
nyul.

A kérdéses Ugylet esetében feltételezhetd, hogy
a generalkivitelezd els6dlegesen az Uj ingatlan lét-
rehozataldra és atadasara, mint Afa tv. szerinti ter-
mékértékesités teljesitésére vallal kotelezettséget
azzal a feltétellel, hogy emellett a régi ingatlant el-
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bontja, ezért az Ugylet jellegadd tartalmat tekintve
Uj ingatlan adasvételének, vagyis termékértékesi-
tésnek mindsithetd, melyhez a bontasi tevékeny-
ség jarulékos mellékszolgaltatasként kapcsolédik.
Ekkor a bontds elvégzésének koltségei a termék-
értékesités jarulékos koltségét képezik, ezért a
termékértékesités addalapjaval azonos adojogi
megitélés ala esnek az Afa tv. 70. § (1) bekezdés b)
pontja alapjan, vagyis szintén 5%-os addémértékkel
addznak.

Amennyiben a régi ingatlan teljes bontasara, és
igy az ingatlan-nyilvantartasbdl vald torlésére nem
kerll sor, akkor az Afa tv. 10. § d) pontja nem al-
kalmazhat6. Ebben az esetben a megrendel§ felte-
hetben épitési-szerelési szerz6dés keretében szol-
galtatast vesz igénybe, amely az altalanos, 27%-o0s
adomértékkel adoézik.

7. Uj lakéingatlan és hozza tartozé garazs
épitése

Kérdés: Egylakasos lakdingatlan kivitelezése soran
nem lakhatas céljara szolgalé helyiség is kialaki-
tasra kerul (garazs). A garazsra is alkalmazhato-e a
kedvezményes adomérték?

Valasz: Az Afa tv. 3. szdmu melléklet I. rész 50-51.
pontjai alapjan az 5%-os adomérték - az egyéb tor-
vényi feltételek fennalladsa esetén is - csak lakoin-
gatlan/lakas értékesitésére vonatkozik.

Amennyiben az Uj ingatlan értékesitésére ira-
nyulé tgylet keretében lakdingatlan és lakdingat-
lannak nem mindsulé helyiség (pl. garazs) értéke-
sitésére is sor kerul, az értékesités addalapjat meg
kell osztani, a lakéingatlannak nem min8sulé ingat-
lan addalapjara 27%-os mérték( altalanos forgalmi
adot kell felszamitani.

A fentiekbdl kovetkez8en tehat a garazs, illetve
minden mas, a lakas rendeltetésszer( hasznalata-
hoz nem szlkséges helyiség értékesitésére nem
alkalmazhaté az 5%-os adomérték, vagyis a garazs
illetve minden a lakas rendeltetésszerd hasznala-
tahoz nem szlkséges helyiség értékesitése soran
27%-o0s adomértéket kell alkalmazni.

Dr. Csaszar Zoltan

,@' CAESAR CONSULTING

17



DR. CSATALJAY ZSUZSANNA ROVATA
A SZAMLABEFOGADO

ADATSZOLGALTATASANAK ESETEI

2018. julius 1-je utan, a kibocsatoi elektronikus adatszolgaltatas bevezetését kovetben
is megmarad az afabevallas részét képezd belfoldi afadsszesitd jelentés rendszere, de
csak az adolevonassal érintett szamla befogaddjanal. Esetében a valtozas annyi, hogy
az addigi 1 000 000 forintos értékhatar 100 000 forintra csdkken.

A szamlabefogadd altal beadandé Osszesitd jelentést ke-
reskedelmi partnerenként a belféldi, egyenes adézas ala
tartozo, addlevonas alapjaul szolgalé beszerzések szam-
lanként részletezett és/vagy Osszevont olyan tételeirdl
kell kitolteni, melyek elérik a jelzett sszeghatart.

2018. julius 1-jétél csak a szamlabefogaddnak kell
beadnia az afabevallas részét képezd belfdldi dsszesitd
jelentést. Azokrol a szamlakrol kell beadnia, melyek alap-
jan adolevonasi jogot gyakorol és a szamlan szerepld
adoosszeg eléri a 100 000 forintot, vagy a szamlan sze-
repl6é adéosszeg ugyan nem éri el a 100 000 forintot, de
ugyanazon szamlakibocsatotol szarmazd tobb szamla
alapjan ugyanazon bevallasi id6szakban gyakorol az ado-
alany addlevonasi jogot, és az ezekbdl szarmazé altala
0sszevontan levont ad6 dsszege eléri a 100 000 forintot.

Lehet8ség van értékhatarra tekintet nélkili 6sszesitd-
jelentés-tételre azon adodalanyoknak, melyek dsszesitd je-
lentésre az adott adodelszamolasi idészakban kotelezettek,
ezt a lehet8séget valasztjak, s a bevallas 65M félapjan arra
rendszeresitett helyen ezt jelolik. Az az addalany, aki azt a
lehet&séget valasztja, hogy az értékhatar figyelembevétele
nélkil tesz eleget a belfdldi sszesitd jelentéstételi kotele-
zettségének, az koteles minden, az addelszamolas soran
figyelembe vett szamlat az afa bevallas M lapjain a belfoldi
dsszesitd jelentésben szerepeltetni. Ertékhatar feletti thari-
tott adot tartalmazo devizas szamlanal is mind az addalap-
rél, mind az ad6dsszegrél adatot kell szolgaltatni, amikor
tételes, szamlankénti jelentéstételre kdteles az adodalany.

Az elbleg szerepeltetése az 6sszesitd
jelentésben

Amennyiben az el8leg atvételérdl kibocsatott szam-
laban 100 000 forintot elérd Gsszegben szerepelt at-
haritott afa, ami utan az adott, 2018. julius 1-jén vagy
azt kovetben kezdd8d& addmegallapitasi id&szakrol
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benyuijtott bevalldsban az addalany fizetend6 vagy le-
vonhat6 adoét elszamolt, akkor azt szerepeltetni kell az
Osszesitd jelentésben. Ha az el8leg atvételéhez kap-
csoléddan az elblegszamlaban ilyen nagysagrendd
adé nem volt, akkor az el6legszamlarél még nem kell
adatot szerepeltetni akkor sem, ha mar ismert, hogy
a teljesitett Ugylet teljes ellenértékét terhel6 add a
100 000 forintot eléri majd. llyenkor a végszamlanak
az adatait (az ugylet teljes adodalapjat és adojat) kell
majd az 0Osszesitd jelentésben szerepeltetni, flgget-
lendl attdl, hogy esetleg az el6legfizetésre tekintettel,
nem a végszamlaban szerepl§ teljes ellenértékre esd
addosszeget kell elszamolni az adott (az el8leget tartal-
mazé bevallas adomegallapitasi id6szakanal késébbi)
adémegallapitasi id6szakban. Ha az el6legszamlaban
is és a végszamlaban is eléri az azokban feltintetett afa
6sszege a 100 000 forintot, az Art. 31/B. 8-anak meg-
fogalmazasabol levezethet8en - amennyiben az adott
adémegallapitasi id6szakban az adott szamlaval érintett
Ugyletet az ad6elszamolasban figyelembe vette az adoé-
alany - azel6legszamlais és aveégszamla s feltintetendd
az 0sszesitd jelentésekben.

1. Példa: Ertékhatar alatti elélegszamla, értékhatar
feletti végszamla

2018. augusztusban - egy 2018. szeptemberben teljesi-
|6 Ugylethez kapcsoléddan, melynek teljes ellenértéke
utan fizetend6 add 185 000 forint - atvett, 85 000 forint
afatartalmu el6leg szamlaja esetén, melyet a 2018. au-
gusztusi bevallasban a fizetend8 ad6 elszamolasa soran
figyelembe vett az ad6alany, nem kell az el6legszamlarol
tételesen adatot szolgaltatni. Ebben az esetben a teljesi-
tés idépontjanak adodelszamolasi id8szakaban, a 2018.
szeptemberi bevalldsban kell, csak a végszamlardl, az
abban szerepeld 185 000 forintos afatartalomrol adatot



szolgaltatni, fuggetlendl attol, hogy a szeptemberi ado6-
elszdmolas soran csak az el8legre juté afa dsszegével
csOkkentett afadsszeget kellett fizetendd adoként sza-
mitasban venni.

2. Példa: Az el6legszamla és a végszamla is
értékhatar feletti

2018. augusztusban - egy 2018. szeptemberben teljesu-
I6 Ugylethez kapcsoléddan, melynek teljes ellenértéke
utan fizetend6 ad6 250 000 forint - atvett, 110 000 forint
afatartalmu el6leg szamlaja esetén, melyet az augusztu-
si adbelszamolas soran figyelembe vett az adbdalany, kell
tételesen adatot szolgaltatni az 6sszesitd jelentésben,
az augusztusi bevallas soran. A 2018. szeptemberi be-
vallasban pedig a végszamlat - az abban szerepl6 teljes,
250 000 forint afatartalommal - kell az &sszesitd jelen-
tésben feltlintetni, figgetlenul attdl, hogy a szeptembe-
ri adéelszamolas soran ennek csak az elélegre jutd afa
Osszegével csokkentett részét kellett figyelembe venni,
és fuggetlenll attol is, hogy az el6legszamla 110 000
forintos afatartalma mar a korabbi bevallas kapcsan az
Osszesitd jelentésben szerepelt.

3. Példa: A teljes ellenérték el6legként megfizetésre
kerult

2018. augusztusban - egy 2018. szeptemberben teljesu-
16 Ugylethez kapcsoléddan, melynek teljes ellenértéke
utan fizetendd add 250 000 forint - atvett, 250 000 forint
afatartalmu, a teljes ellenértéket kitevd el6leg szamlaja
esetén, melyet az augusztusi addelszamolas soran figye-
lembe vett az addalany, kell tételesen adatot szolgaltatni
az 6sszesitd jelentésben, az augusztusi bevallas soran.
A 2018. szeptemberi bevallasban a végszamlat nem kell
az 6sszesitd jelentésben feltlintetni, mivel a szeptembe-
ri addelszamolas soran ennek afatartalmat - az el8leg
afadsszegének nagysagara tekintettel - nem kellett fi-
gyelembe venni.

4. Példa: El6legszamla és végszamla elszamolasa
azonos bevallasi id6szakban

Amennyiben az el6leg atvétele és a teljesités utani adofi-
zetési kotelezettség azonos addelszamolasi idészakban
keletkezik és szamolando el, akkor elegendd a végszam-
la szerepeltetése tételesen, ha az el6legszamlaban az

ado 6sszege nem érte el a 100 000 forintot. Ha elérte az
el6legszamlaban is, akkor mindkett6t szerepeltetni kell.

Gyljtészamla feltintetése az 6sszesitd
jelentésben

Ha az adott napon vagy az adott naptari hdnapban vagy
azonos addémegallapitasi id8szakban (ha az hosszabb
egy hénapnal), az addalany ugyannak a személynek,
szervezetnek tobb, szamlakibocsatasra jogalapot te-
remtd lgyletet teljesit, és azokrél - az el6zetes megalla-
podasuknak megfelel6en - gydjtészamlat bocsat ki, an-
nak teljesitési idépontja nincs. Az abban felsorolt egyedi
teljesitések barmelyikének a napjat fel lehet tlntetni
teljesitési idépontként, de célszer(i a szamlazott id8szak
legutolso teljesitésének a napjat megjeldlni.

Az értékhatar szamitasa a csoportos
addalanynal

Csoportos adoalany esetén a tagok altal bonyolitott
ugyletekbdl tevédik 6ssze a csoport mint afaaddalany
bevalldsban elszamolandé addkotelezettsége. A csopor-
tos addalany a tagok altal tortént beszerzések alapjan
levonhat6 adoként elszamolt adédsszegekbdl a belfoldi
Osszesitd jelentésben akkor szerepeltet adatot a 65M
félapon egy partnerre vonatkozdan 6sszevont adatként
a 6. sorban, ha az adott partnerrel bonyolitott tgyletek-
ben a tag(ok)ra a szamlaban atharitott, és az adott beval-
lasban a csoport altal levont add 6sszege 6sszevontan
elérte a 100 000 forintot.

Devizas szamla kezelése a belfoldi 6sszesit6
jelentésben

Az Afa tv. Ggy rendelkezik, hogy ,a szamlaban feltiinte-
tett” add alapjat, illetve add 6sszegét kell az Osszesitd je-
lentésben szerepeltetni. Mivel a bevalldsban az adatokat
forintban kell feltintetni, az annak részét képezd dssze-
sit6 jelentésben is az adé- és adbalapadatokat forintban
kell szerepeltetni. A bevallott levonhat6 adéval 6sszeftig-
gben az adobalapadatot is meg kell hatarozni forintban,
és ezt kell szerepeltetni az 9sszesitd nyilatkozati lapon is.

Dr. Csataljay Zsuzsanna
Cz6ndor Szabolcs
Dr. Gabor Zoltan

1143 Budapest, Gizella Ut 42-44.
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Id6pont:
2018. november 22., csutdrtok, 09.00-17.00; regisztracio 8 oratol

Helyszin:
MOHA Haz (1143 Budapest, Gizella ut 42-44.)

El6adok:

Botka Erika (fGosztalyvezet6-helyettes, Pénzigyminisztérium)

Dr. Csataljay Zsuzsanna (afa szakértd, adoszakértd, jogasz)

Egri-Retezi Katalin (konywizsgald, addszakérto)

Dr. Futé Gabor (tb-szakért6, Ugyvéd)

Horvathné Szab6 Beata (addszakértd, kdnywizsgalo)

Dr. Kovacs Ferenc (okleveles addszakeért6, igazsagugyi ado- és jarulékszakértd)

Kreditpontok elbiralas alatt. Varhato kreditpontok az eddigi tapasztalatok alapjan:
Koényvel6k: 8 kreditpont (vallalkozoi szak/nem szamviteli témakar)!
Adétanacsadok, (okl.) adészakértok: 8 kreditpont!

Koényvvizsgalok: 3 kreditpont!

08.00-09.00:
09.00-10.10:
10.10-10.20:
10.20-11.30:
11.30-11.40:
11.40-12.50:
12.50-13.30:
13.30-14.40:
14.40-14.50:
14.50-15.50:
15.50-16.00:
16.00-17.00:

Regisztracio, kavésziinet
El6adas 1. része (TB))
Kavésziinet

El6adas 2. része (ART)
Kavésziinet

El6adas 3. része (SZJA)
Ebédsziinet, kavésziinet
El6adas 4. része (TAO)
Kavésziinet

El6adas 5. része (SZTV)
Kavésziinet

El6adas 6. része (AFA)

Részvételi dij az Afa&Szamlazas eléfizetdinek: mar 19.885 Ft-tol*

*Az Osszeg két vagy tobb résztvevl egylittes jelentkezése esetén érvényes, egy fére szdl, és az afat nem tartalmazza.

Jelentkezés a kiad6 weboldalan: www.vezinfo.hu



